FE UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Pjc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 3024 /SXD-QLHP&VLXD

Vé viéc thong bao két qua tham
dinh diéu chinh Béo cdo nghién ctru
kha thi dau tu xay dung cong trinh
giao thong, ha tang ky thuat thudc du
an Khu do6 thi Aqua Riverside City

Dong Nai, ngay 27 thang 3 ndam 2026

Kinh gtri: Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san Long Hung Phat

S Xay dung nhan duge ho so kém Td trinh s0 47/2025-CV-TM ngay 04/9/2025
cua Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san Long Hung Phat vé viéc trinh tham dmh diéu
chinh B4o cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung cong trinh giao thong, ha tang ky
thuat thuoc du an Khu d6 thi Aqua Riverside City; hd so dugc tiép nhan theo Gidy tiép
nhan hd so va hen tra két qua sd H19.14- -260303-170018, ngay nhan: 04/03/2026, ngay
hen tra két qua: 29/03/2026 ctia B phan tiép nhan va tra két qua - S& Xay dung.

Can Cl'l:’ Luat Xay dung sb 50/2914/QH13 da duoc sua giéi, bo sung mot s6 diéu
theo Luat s6 03/2016/QH14, Luat s6 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14 va Luat
s0 62/2020/QH14.

Cin cir Luat Quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024.

Can cir Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/ 12/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mdt s6 dicu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan Iy hoat dong xay dung.

Cén cir Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phi stra doi, bo
sung mot sO diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha nuéc ctia B6 Xay dung.

Can cir Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mdt s6 nd1 dung v€ quan ly chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh
xay dung.

Can ctr Nghi dinh sO 178/2024/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phi quy dinh
chi tiét mot so di€u cua Luat Quy hoach do6 thi va nong thon.

Céan ct Nghi dinh scf) 140/2024/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu quy dinh
quy dinh vé€ phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc
quan ly nha nudc ctua bd xay dung.

_ Can ct Thong tu 56 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua B¢ Xay dung quy dinh
v€ phan cap cong trinh xay dung va hudng dan 4p dung trong quan ly hoat dong dau tu
xay dung.

_ Can ctr Thong tu 02/2025/TT-BXD Sﬁa~déi Thong tu 06/2021/TT-BXD quy dinh
v€ phan cap cong trinh xay dung va hudng dan ap dung trong quan ly hoat dong dau tu
xay dung do B truong B§ Xay dung ban hanh.

Sau khi xem x¢ét, S¢ Xay dung thong bao két qua tham dinh diéu chinh Béo céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh giao thong, ha ting k¥ thuat thudc du an
Khu d6 thi Aqua Riverside City nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN.

38 Phan Chu Trinh, phudng Tran Bién, tinh Dong Nai
DT: VP (0251)3846283, Fax: (0251)3847795


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Thong-tu-02-2025-TT-BXD-sua-doi-Thong-tu-06-2021-TT-BXD-phan-cap-cong-trinh-xay-dung-651206.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Thong-tu-02-2025-TT-BXD-sua-doi-Thong-tu-06-2021-TT-BXD-phan-cap-cong-trinh-xay-dung-651206.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Thong-tu-02-2025-TT-BXD-sua-doi-Thong-tu-06-2021-TT-BXD-phan-cap-cong-trinh-xay-dung-651206.aspx
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1. Tén dyu &an: Khu do6 thi Aqua Riverside City.

2. Tén cong trinh trinh tham dinh diéu chinh: cong trinh giao thong va ha tang k¥ thuat.

3. Nh(’)modu: an, loai, cép, thot han st dung theo thiét ké cua cong trinh chinh thudc
du an trinh tham dinh:

- Nhom du an: Nhom B.

- Loai, cap cong trinh:

+ Cong trinh ha tang k¥ thuat: Cap II1.

+ Cong trinh dudng giao théng: Cap 111

+ Cong trinh cong nghiép: cap IV.

- Thoi han str dung theo thiét ké: 50 nam.

4. Nguoi quyét dinh dau tu: Ong Nguyén Hiru Khoa - Tong Giam déc Cong ty TNHH
Pau tu bat dong san Long Hung Phat.

5. Tén chu dau tu va cac thong tin dé lién hé:

- Chi1 du tu: Cong ty TNHH Pau tu bat dong san Long Hung Phat.

- Pai dién: Ong Nguyén Hitu Khoa - Chirc vy: Tong Giam déc.

- Pia chi: Khu d6 thi Aqua Riverside City, phudng Long Hung, tinh Pong Nai.

- Dién thoai: 0938485358.

6. Dia diém xay dung: phudng Long Hung, tinh Dng Nai.

7. Gid tri tong mitc dau tw (cong trinh giao thong, ha tang k¥ thuat): 817.182.059.833
dong (theo To trinh s6 47/2025-CV-LHP2 ngay 04/09/2025 cua Céng ty TNHH Dau tu
Bat dong san Long Hung Phat).

8. Ngudn von dau tu: Vén khac (von tu ¢6 ciia doanh nghiép va nguén von huy
dong khac).

9. Tién do thuc hién du 4n:

- Giai doan 1 (2021-2026): Thuc hi§n cac cong tac chuan bi d?}u tu dy an, dau tu
xay dung cong trinh nha, cong trinh ha tang k¥ thuit, kinh doanh bat dong san va ban
giao cong trinh dua vao str dung.

- Giai doan 2 (2026 -2030): Tiép tuc thuc hién dau tw xay dung cong trinh nha, ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi, kinh doanh bat dong san va ban giao cong trinh dua vao
st dung.

10. Cac quy chuén, tiéu chuan ap dung: theo T¢ trinh sd 47/2025-CV-LHP2 ngay
04/09/2025 ctua Cong ty TNHH Dau tu Bat dong san Long Hung Phat.

11. Nha thau lap Béo céo nghién ctru kha thi: Cong ty C6 phin Tu van x4y dung San
xuat - Thuong mai - Dich vu Puong Viét.

12. Nha thau thim tra: Céng ty TNHH Tu van Thiét ké va Xay dung Trung Tién.

‘ 13. Nha thau khao sat dia qhét, dia hinh: Phan vién Khoa hoc Cong ngh¢ xay dung
mién Nam; Cong ty TNHH Tu van Xay dung, Dia k¥ thuat va Méi truong.

14. Tong quan du an:
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- Du &4n Khu d6 thi Aqua Riverside City c6 quy mo dién tich khoang 76,75 ha, tai
phuong Long Hung, tinh Pong Nai, dd duge UBND tinh Ddng Nai chap thuan chu truong
dau tu tai Quyét dinh s6 3550/QD-UBND ngay 5/11/2019; diéu chinh chu truong dau tu
1an 1 tai Quyét dinh s6 1026/QD-UBND ngay 29/08/2025.

- Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 cua du an da dugc UBND tinh Déng Nai
phé duyét tai Quyét dinh s 419/QD-UBND ngay 20/02/2012, UBND thanh phd Bién
Hoa diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh sé 3876/QD-UBND ngay 16/6/2025.

- Cong trinh giao thong va ha tang k¥ thuat thudc du an di dugc S6 Xay dung tham
dinh thiét ké co s tai cac Van ban: s6 3622/SXD-QLXD ngay 22/6/2019, s6 749/SXD-
QLXD ngay 09/8/2019, s6 635/SXD-QLXD ngay 18/02/2020; cap Gidy phép xay dung
s6 74/GPXD ngay 25/9/2020 va Gidy phép xdy dung s6 75/GPXD ngay 12/10/2020;
trong d6 mot phan phan khu 2 d3 duoc trién khai xdy dung theo gidy phép.

- Tai to trinh sb 49/2025-CV-LHP2 ngay 04/09/2025, Chu dau tu trinh thim dinh
diéu chinh B4o cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh giao thong, ha ting ky
thuat thudc du an Khu do6 thi Aqua Riverside City theo diéu chinh cuc b6 tai Quyét dinh
s6 3876/QD-UBND ngay 16/6/2025 ciia UBND thanh pho Bién Hoa.

II. HO SO TRINH THAM PINH.

1. Van ban phap ly.

1.1. Phap 1y vé dau tu.

- Quyét dinh chu truong dau tu s6 3550/QD-UBND ngay 05/11/2019 ciia UBND
tinh Pong Nai (cap l1an dau) vé viéc chip thuan nha dau tu Cong ty TNHH dau tu Bt
dong san Long Hung Phat thuc hién du an dau tu Aqua Riverside City tai xa Long
Hung, thanh ph Bién Hoa, quy md du an khoang 76,75ha trong du 4n Aqua Dona theo
quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 dugc UBND tinh Dong Nai phé duyét tai Quyét
dinh s6 491/QD-UBND ngay 20/2/2012 va dinh chinh Quyét dinh s6 1238/QD-UBND
ngay 04/5/2012.

- Quyét dinh s6 1026/QD-UBND ngay 29/8/2025 cia UBND Tinh Pdng Nai vé
viéc chap thuan diéu chinh chi truong dau tu (diéu chinh lan tha 01).

1.2. Phap 1y vé quy hoach.

* Quy hoach chi tiét.

- Quyét dinh s6 491/QD-UBND ngay 20/02/2012 cia UBND tinh Dong Nai vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi Aquacity tai xa Long
Hung, thanh phd Bién Hoa (quy mé khoang 305ha; chu dau tu Cong ty Co phan Thanh
phé Aqua);

- Quyét dinh s 1238/QD-UBND ngay 04/5/2012 ctia UBND tinh Pong Nai vé
viéc dinh chinh Quyét dinh s6 491/QB-UBND ngay 20/02/2012 ciia UBND tinh Pong
Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Aquacity tai
xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa.

- Quyét dinh s6 3876/QD-UBND ngay 16/6/2025 ctia UBND thanh phd Bién
Hoa veé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu
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d6 thi Aquacity tai xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.

* Quy hoach phan khu.

- Quyét dinh s6 2916/QD-UBND ngay 12/09/2016 ctia UBND tinh Pong Nai vé
viéc duyét quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 Phan khu C4 ctia quy hoach chung thanh
phé Bién Hoa tai xd Long Hung va Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa.

- Quyét dinh s6 1746/QD-UBND ngay 29/05/2025 cia UBND tinh Dong Nai vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 1& 1/5000 phan khu C4 theo
quy hoach chung thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai tai x4 Long Hung va mot phan
phuong Tam Phudc.

* Quy hoach chung.

- Quyét dinh s6 2302/QD-UBND ngay 25/7/2014 cia UBND tinh Pong Nai phé
duyét diéu chinh téng thé quy hoach chung ty 1& 1/10.000 thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai giai doan dén ndm 2030, tim nhin dén nam 2050.

- Quyét dinh s6 3479/QD-UBND ngay 19/11/2024 cia UBND tinh Dong Nai vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chung ty 18 1/10.000 thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2050.

1.3. Phap 1y vé dat dai.

- Quyét dinh s6 2611/QD-UBND ngay 15/9/2009 ctia UBND tinh Pdng Nai vé
viéc cho Cong ty C6 phan Thanh phd Aqua thué dat dé xay dung Khu d6 thi, thuong
mai dich vu theo quy hoach (dot 1) tai xa Long Hung, huyén Long Thanh.

- Quyét dinh s 3498/QD-UBND ngay 23/11/2009 cia UBND tinh Dong Nai vé
viéc cho Cong ty C6 phan Thanh phd Aqua thué dat dé xay dung Khu d6 thi, thuong
mai dich vu theo quy hoach (dot 2) tai xa Long Hung, huyén Long Thanh.

- Quyét dinh s6 1587/QD-UBND ngay 29/5/2014 ctia UBND tinh Ddng Nai vé
viéc diéu chinh co cdu str dung dat ghi tai Diéu 1 Quyét dinh s6 2611/QD-UBND ngay
15/9/2009 ctia UBND tinh Pdng Nai.

- Quyét dinh s6 1588/QD-UBND ngay 29/5/2014 cia UBND tinh Dong Nai vé
viéc diéu chinh co cdu str dung dat ghi tai Diéu 1 Quyét dinh s6 3498/QD-UBND ngay
23/11/2009 ctia UBND tinh Ddng Nai.

- Quyét dinh s6 891/QD-UBND ngay 13/4/2015 caa UBND tinh Pong Nai vé
viéc diéu chinh hinh thire st dung dat ghi tai Piéu 1 Quyét dinh s 1588/Qb-UBND
ngay 29/5/2014 cia UBND tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s6 893/QD-UBND ngay 13/4/2015 ctia UBND tinh Pong Nai vé
viéc diéu chinh hinh thirc sir dung dat ghi tai Piéu 1 Quyét dinh s6 1587/QD-UBND
ngay 29/5/2014 ciia UBND tinh Pong Nai.

- Trich lyc va Bién v& Khu dat Ban d6 dja chinh s6 5759/2019, ty 1& 1/2000 do
Vin phong Pang ky dét dai thuc hién va ky kiém tra ngay 23/7/2019

- Quyét dinh s6 2591/QD-UBND ngay 24/7/2020 ciia UBND Tinh Ddng Nai vé
viéc thu hoi dat cia Cong ty TNHH thanh phd Aqua va giao cho Cong ty TNHH Pau
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tu Bat dong san Long Hung Phat tiép tuc dau tu xay dung hé théng dudng giao thong,
cay xanh, mdt nudc thuoc mot phén du an Khu dé thi Aqua City tai xa Long Hung,
thanh pho Bién Hoa.

- Trich lyc va bién v& ban do dia chinh khu dat s6 10338/2025 do Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai thuc hién va ky kiém tra ngay 16/12/2025.

- Quyét dinh s6 423/QD-UBND ngay 30/1/2026 ctia UBND tinh Pong Nai vé
viéc diéu chinh dién tich giao dét ghi tai diéu 1 Quyét dinh s6 2591/QD-UBND ngay
24/7/2020 ctia UBND tinh Pong Nai.

1.4. Phép ly vé moi trudng.

- Quyét dinh sb 3343/QD-UBND ngay 16/09/2020 cua Cha tich UBND tinh
DPong Nai vé viéc phé duyét Bao cdo danh gia tac dong moi trudng Dy an “Aqua
Riverside tai x3 Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai” ctia Cong ty TNHH
Pau tu Bat dong san Long Hung Phat.

1.5. Phéap Iy vé dau ndi.

- Vin ban théa thuan ddu ndi ngay 05/11/2019 giita Cong ty TNHH MTV Dién
luc Pong Nai va Lién hiép Hop tac xa Dich vu Nong nghiép Tong hop Pong Nai.

- Vin ban thoa thuan dau nbi ngay 21/12/2019 giita Cong ty TNHH Thanh phd
Aqua va Lién hiép Hop tac xa Dich vu Nong nghiép Tong hop Pong Nai;

- Vin ban s6 381/CN-KT ngay 25/5/2021 cta Cong ty TNHH Pau tu bat dong
san Long Hung Phét vé viéc thoa thuan ddu ndi nguén cap nudc Du an Khu do6 thi Aqua
Riverside City (dién tich 81ha).

- Vin ban s6 1078/UBND-KTHTDT ngay 03/10/2025 cia UBND phudng Long
Hung vé viéc Thoa thuan dau ndi thoat nudc mua va thoat nude thai du an Khu db thi
Aqua Riverside City tai phuong Long Hung, tinh Pong Nai.

1.6. Phap 1y khac co lién quan.

- T trinh s6 47/2025-CV-TM ngay 04/9/2025 cia Coéng ty TNHH Dau tu Bt
dong san Long Hung Phat.

- Van ban s 3622/SXD-QLXD ngay 22/6/2019 ciia S& Xay dung vé viéc thong
béo tham dinh thiét ké co s& hé thdng dudng giao thong va ha tang k¥ thuat (san nén,
thoat nudc, cdy xanh via he) giai doan 2, quy mo6 khoang 81 ha ctia Dy an Aqua Dona
tai x3 Long Hung, thanh phd Bién Hoa.

- Vin ban s 749/SXD-QLXD ngay 09/8/2019 ciia S¢ Xay dung vé viéc théng
bao tham dinh thiét ké co s¢ bo sung hé théng duong giao thong sé 1 (45m); duong sb
2 (33m) va ha tang k¥ thuat gom: cap nudc, cip dién, chiéu sang, thong tin lién lac cia
du 4n Aqua City va hé théng cép nudc, cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac, thoat
nudc mua, thoat nude thai cua du an Aqua Riverside City tai xa Long Hung, thanh phd
Bién Hoa.

- Vin ban sé 635/SXD-QLXD ngay 18/02/2020 ciia S& Xay dung vé viéc thong
béo tham dinh thiét ké co s& bd sung cic cong trinh gdm: cdp nudc, cap dién, chiéu
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sang, thong tin lién lac, cong vién cdy xanh va bé xir 1y nudc thai cia du 4n Aqua
Riverside City tai xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa.

- Gidy chimg nhan sé 53/TD-PCCC ngay 02/3/2020 ctia Phong Canh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh Péng Nai vé tham duyét thiét ké vé PCCC ha tang ky
thuat Aqua Riverside City tai xa Long Hung, thanh pho Bién Hoa.

- Van ban sé 1642/SXD-QLXD ngay 07/4/2020 ctia S& Xy dung vé viéc thong
bao két qua tham dinh thiét ké ban vé& thi cong xay dung dudng giao thong va ha tang
k¥ thuat (san nén, cép nudc, thoat nudec, cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac, cong
vién cady xanh, tram xu 1y nudc thai) cua dy 4&n Aqua Riverside City tai xa Long Hung,
thanh phd Bién Hoa.

- Van ban s 3313/SXD-QLXD ngay 02/7/2020 ciia S& Xay dung vé viéc thong
bao két qua tham dinh thiét ké ban v& thi cong xay dung duong giao thong s6 1 (45m);
duong sb 2 (33m) va ha tang k§y thuat gdbm: cip nudc, thoat nudc mua, thoat nudce thai,
cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac, cAy xanh via hé cua dy an Aqua City va du an
Aqua Riverside City tai x4 Long Hung, thanh ph Bién Hoa.

- Gidy phép xay dung s6 74/GPXD ngay 25/9/2020 cta S¢ Xay dung cp cho
Cong ty TNHH Dau tu bat dong san Long Hung Phat duoc phép xay dung cic cong
trinh duong giao thong va ha tang k¥ thuat thudc du an Aqua Riverside City tai x3 Long
Hung, thanh phd Bién Hoa.

- Vin ban s 2169/SXD-QLXD ngay 07 thang 5 nam 2020 cia S& Xay dung
thong bao két qua tham dinh thiét ké co so K¢ bo tiép giap song, rach hién hiru ciia Du
an Aqua Riverside City tai xi Long Hung, thanh ph6 Bién Hoa.

- Van ban s6 5039/SXD-QLXD ngay 28/9/2020 ciia S& Xay dung vé viéc thong
béo két qua tham dinh thiét ké co so d6i v6i hang muc Nha & riéng 1é va Cau lac bd
thuoc Khu 2 va Khu 4 cia Dy an Aqua Riverside City tai x4 Long Hung, thanh phd
Bién Hoa.

- Gidy phép xay dung s6 75/GPXD ngay 12/10/2020 ciia S Xay dung cap cho
Cong ty TNHH Dau tu bat dong san Long Hung Phat va Cong ty TNHH Thanh phd
Aqua dugc phép xdy dung cac cong trinh dudng giao thong sé 1 (45m); dudng sb 2
(33m) va ha tﬁng ky thuat (cép nudc, thoat nudc mua, thoat nudc thai, cép dién, chiéu
sang, thong tin lién lac, cay xanh via he) thudc dy an Aqua City va du &n Aqua Riverside
City tai xd Long Hung, thanh phé Bién Hoa.

- Vin ban s6 5453/SXD-QLXD ngay 13/10/2020 cua S Xay dung vé viéc théng
bao két qua tham dinh thiét ké ban v& thi cong va ra soat diéu kién mién gidy phép xay
dung K¢ bo tiép giap séng, rach hién hitu cia Du 4n Aqua Riverside City tai x3 Long
Hung, thanh phd Bién Hoa.

- Vin ban s 5767/SXD-QLCLXD ngay 28/10/2020 ctia So Xay dung vé viéc
thong bao két qua kiém tra cong tic nghiém thu trong qua trinh thi céng xay dung hang
muc cong trinh giao thong va ha tﬁng ky thuat thuoc du &n Aqua Riverside City tai xa
Long Hung, thanh phd Bién Hoa (kém theo Bién ban kiém tra cong tic nghiém thu cong
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trinh xay dung s 150/BBKT ngay 15/10/2020 giita S& Xay dyng va Cong ty TNHH
Pau tu bat dong san Long Hung Phat).
- Vin ban s 5854/SXD-QLXD ngay 02/11/2020 ciia S& Xay dung vé viéc thong
bao két qua tham dinh thiét ké co s& ddi voi hang muc Nha vin hoa — thé thao thudc
Khu 2 ctia Du 4n Aqua Riverside City tai xi Long Hung, thanh phé Bién Hoa.
- Vin ban s6 1580/UBND-KTHTDT ngay 25/11/2025 ctia UBND phuong Long
Hung vé viéc bao céo ton tai, vuong mac cac du an thude Tap doan Novaland tai

phuong Long Hung.

- Van ban §6 559/PQO7—PC ngay 29/8/2025 cua Phong Cér}h sat PCCC&CNCH
- Cong an tinh BDong Nai Vé‘ViéC hudng dan thuc hién quy dinh vé phong chay va chita
chay do61 v&i cong trinh ha tang k¥ thuét thuoc Dy dn Aqua Riverside City.

2. HO so, tai liéu thiét ké.

- H6 so khao sat dia hinh 1ap thang 01/2020.

- H6 so khao sat dia chat 1ap thang 01/2020.

- H6 so quy hoach chi tiét ty 1 1/500 phé duyét thang 06/2025.

- Thuyét minh Béo c4o nghién ctru kha thi 14p nam 2025.

- Thiét ké co s& bao gdbm ban vé& va thuyét minh 14p nim 2025.

3. Ho so niing lwc cac nha thiu.

3.1. Nang luc hoat dong xay dung cua td chic.

T6 chiic Tén S6 CCNL | Thoihan
’ Cong ty Co phan Tu van xay
Thiét ké dung San xuat - Thuong mai - | BXD-00002135 | 26/04/2032
Dich vu Puong Viét
Khio sat dia chit | T 1an vién Khoahoc congngh€ | gy 1507866 | 25/01/2023
xay dung mién Nam
Khao st dja hinh | CONg Yy TNHH Tuvan xay dung, | gy ry 5590964g| 04/04/2023
dia k¥ thudt va moi truong
Thimtra | COMEW TNHHTuvanThictke | g 6006963 | 08/01/2033
va Xay dung Trung Tién
3.2. Nang luc hanh nghé hoat dong xay dung cta cac ca nhan.
B6 mén Chii tri S6 CCHN | Thoihan |

Thiét ké
Chu nhicm Leé b BAL-00111204 | 10/12/2025
Giao thong, thoat nudc ¢ Quang Doan )
Céap nudc Tran Duy Hung HNT-00009433 | 10/02/2030
bién Cao Van Tuyén BXD-00077549 | 12/02/2030
Khao sat
Pja chat Tran Nam Quang BXD-00060562 | 25/10/2022
Dia hinh Luu Nhu Tuyén BXD-00010808 | 25/08/2024
Tham tra




Chu nhicm Bui Vin H HCM-00061938 | 22/04/2029
Giao thong, cap thoat nudc Ut van Huy i
bién Tran Vin Hoa HTV-00132176 | 25/01/2027

I11. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH.
1. Tong quan chung dv an.

- Dy 4an Khu d6 thi Aqua Riverside City c6 quy mo dién tich khoang 76,75 ha, tai
phuong Long Hung, tinh Péng Nai, di dugc UBND tinh Pong Nai chap thuin chu
treong dau tu tai Quyét dinh sd 3550/QD-UBND ngay 5/11/2019; diéu chinh cha
treong dau tu 1an 1 tai Quyét dinh s6 1026/QD-UBND ngay 29/08/2025.

- Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 ctia du an da dugc UBND tinh Déng Nai
phé duyét tai Quyét dinh sé 419/QD-UBND ngay 20/02/2012; diéu chinh cuc bo tai
Quyét dinh s6 3876/QD-UBND ngay 16/6/2025 ciia UBND thanh phd Bién Hoa, voi
mot s6 chi tiéu nhu sau:

Stt | NGi dung Dién tich (m?) | Ty 1€ (%)
I |PATO 335.265,6 | 43,7%
Nha & x3 hoi 7.222.3
Nha lién ké phd 52.859,0
Nha lién ké san vuon 135.854,4
Biét thu song lap 78.554,3
Biét thu don lap 60.775,7
II | PAT CONG TRINH CONG CONG, TMDV 64.420,7 | 8,4%
Dit gido duc 32.561,0
D4t van hoa 6.737,5
Pt hanh chinh 7.332,0
Pat TMDV 17.790,2
III | PAT CAY XANH, TDTT 134.537,7| 17,5%
Cay xanh khu & 50.401,0
Cay xanh b song 66.651,4
Mat nuoc 17.485,3
IV | PAT GIAO THONG 227.421,0 | 29,6%
V | PAT HTKT 5.887,6 | 0,8%
TONG CONG 767.532,6 | 100,0%

Theo diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 tai Quyét dinh
3786/QD-UBND ngay 16/06/2025 ctia UBND thanh phd Bién Hoa thi du 4n Khu d6
thi Aqua Riverside City diéu chinh tai 3 vi tri:

- Vi tri 4: V&i dién tich khoang 14,65ha gdm: Piéu chinh cuc bo chirc nang quy
hoach tir dit & (chung cu cao tang) véi dién tich khoang 11,52ha; dat cong cong dich
vu vo1 dién tich khoang 1,16ha; dat cay xanh - TDTT véi di¢n tich khoang 0,43ha; dat
giao thong véi dién tich khoang 1,55ha sang chirc ning quy hoach dat ¢ (nha lién ké co
san vuon, nha lién ké phé, biét thy song 1ap) vdi dién tich khodng 8,15ha; dat cong cong
dich vu v6i dién tich khoang 2,03ha; dat cay xanh - TDTT voi dién tich khoang 0,63ha;
dat giao thong vai dién tich khoang 3,84ha.
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- Vi trf 10: Vi dién tich khoang 28,6ha gdm: Diéu chinh cuc bd chirc ning quy
hoach tir ¢4t & (chung cu cao tang, biét thu don 1ap) véi dién tich khoang 15,46ha; dat
cong cong dich vu véi dién tich khoang 2,78ha; dat cay xanh - TDTT vdi dién tich
khoang 4,15ha; dt giao théng vai dién tich khoang 6,17ha sang chirc ning quy hoach
dat & (chung cu, nha lién ké c6 san vuon, biét thy don lap, biét thu song 1ap) véi dién
tich khoang 14,55ha; dat cong cong dich vu voi dién tich khoang 4,54ha; dat cay xanh
- TDTT véi dién tich khoang 4,37ha; dat giao thong voi dién tich khoang 5,1ha.

- Vitri 11: Véi dién tich khoang 3,17ha gdm: Piéu chinh cuc bo chirc ning quy
hoach tu dit ¢ (chung cu cao tang) véi dién tich khoang 2,37ha; dét cay xanh - TDTT
v6i dién tich 0,06ha; dat giao thong véi dién tich khoang 0,74ha sang chirc ning quy
hoach dit & (nha lién ké, biét thu song 1ap) véi dién tich khoang 1,43ha; dat cdy xanh -
TDTT véi dién tich khoang 0,18ha; dat giao thong véi dién tich khoang 1,57ha.

Cong trinh giao thong, ha ting k¥ thuat thudc du an Khu d6 thi Aqua Riverside
City da dugc So Xay dung tham dinh thiét ké co s tai Vian ban s6 3622/SXD-QLXD
ngdy 22/6/2019 va Vin ban s6 635/SXD-QLXD ngay 18/02/2020; tham dinh thiét ké
ban v& thi cong tai Van ban sd 1642/SXD-QLXD ngay 07/4/2020; cp gidy phép xiy
dung s6 74/GPXD ngay 25/9/2020.

Can ct quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 23 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP, chu
dau tu trinh S& Xay dung tham dinh diéu chinh Bao cdo nghién ciru kha thi cac cong
trinh giao thong, ha t?lng k¥ thuat cia du an Khu d6 thi Aqua Riverside City tai 3 vi tri
diéu chinh theo quy hoach diéu chinh nhu sau:

2. Noi dung diéu chinh thiét ké co sé ciia cac cong trinh trinh thim dinh.

2.1. Cong trinh giao thong:

- Diéu chinh thiét ké co s& cac tuyén dudng giao thong phu hop véi quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc diéu chinh tai Quyét dinh sé 3786/QD-UBND ngay
16/06/2025 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd Bién Hoa nhu sau:

Chidu dai gl:;l Mit cat giao thong (m)
Stt Tén duwong tuyén L Long Dzly Lé
(m) (m) trai | dwong phin phai
cach
Vi tri diéu chinh so 4

. £ 456,42 | 19 5.0 9.0 5.0

I |Duongso 12 56,15 18 | 4.0 | 9.0 5.0
2 | Puong so 12A 116,62 14 | 4.0 6.0 4.0
3 | Puongsb 12B 12882 | 14 | 4.0 6.0 4.0
4 | Pudng sb 12C 10984 | 14 | 4.0 6.0 4.0
. X 59,5| 19 5.0 9.0 5.0

5 | Duongso I3 57,61 14 | 40 | 6.0 4.0
6 | Pudngsb 13A 113,18 14 | 4.0 6.0 4.0
7 | Puongsb 13B 116,52 14 | 4.0 6.0 4.0
8 | Puongsb 16 166,78 | 36 5.0 15.0 11.0 5.0
9 | Pudngsb 17A 104,45] 12 3.0 6.0 3.0
10 | Puong sé 17B 184,48 | 12 3.0 6.0 3.0
11 | Puongsd 17C 161,32 | 12 3.0 6.0 3.0
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12 | Puong sb 17D 66,61 12 | 3.0 | 6.0 3.0
13 | Puong N7 171,3] 18 | 3.0 | 10.0 5.0
14 | Puong N17 69,67] 14 | 40 | 6.0 4.0
15 | Puong N61 110,05 14 | 40 | 6.0 4.0
16 | Pudng N62 ’ 31833 ] 12 | 3.0 | 6.0 3.0
Duong s6 114 (da cap 8276 22 | 5.0 | 120 5.0
phép xdy dung)
Vi tri diéu chinh s6 10
|| Dusng 6 5 42437 19 | 5.0 | 9.0 5.0
128] 12 | 30 | 6.0 3.0
2 | Puongsb7 106,51 14 | 40 | 6.0 4.0
Puong s6 10 521 12 | 3.0 6.0 3.0
; | Duong s6 10 72,93 | 19 | 5.0 9.0 5.0
(219 gioi duong doan tir
coc 10-N23b — coc CT10)
‘ 283,74 12 | 3.0 | 6.0 3.0
4 | Buong N13 10652 14 | 40 | 6.0 4.0
Pudng N23 169,19 12 | 3.0 | 6.0 3.0
Duong N23C
5 | (%210 gi61 duong doan tur
coc N23b-10 — coc 128 12 | 3.0 | 6.0 3.0
CNN23)
6 | Puong N31 791 12 | 3.0 | 6.0 3.0
7 | Pudng N32 33231 12 | 3.0 | 6.0 3.0
8 | Puong N33 321,59 12 | 3.0 | 6.0 3.0
9 | Pudong N33A 152,52 12 | 3.0 | 6.0 3.0
10 | Puong N34 432,01 14 | 40 | 6.0 4.0
11 | Puong N35 868,12 12 | 3.0 | 6.0 3.0
12 | Puong N36 739,57 12 | 3.0 | 6.0 3.0
13 | Puong N37 45926 12 | 3.0 | 6.0 3.0
‘ 104,51 12 | 3.0 | 6.0 3.0
14| Puong N38 52/ 13 | 30 | 6.0 4.0
15 | Puong N39 104] 12 | 30 | 6.0 3.0
Vi tri diéu chinh s6 11
‘ 297,77 12 | 3.0 | 6.0 3.0
I | Duong N63 3893 9 | 00 | 6.0 3.0
‘ 102,53 ] 14 | 40 | 6.0 4.0
2 | Puong N64 6579 10 | 00 | 6.0 4.0
3 | Puong N65 2093| 12 | 3.0 | 6.0 3.0
4 | Puong N66 8031 9 | 3.0 | 6.0 0.0
Tong cong 8561,19

- Cap dudng: Bao gdm tit ca cac tuyén duong

+ Cép duong: Cap ndi bo.

+ Loai duong: BPuong phan khu, duong vao nhom nha &

+ Van tdc thiét ké: 20 - 40 km/h.

+ Cép cong trinh: Cap IIL

- Cép tai trong: Tai trong truc P=100KN.
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- Mt duong: cap cao Al, trai can bé tong nhya nong.
- M6 dun dan hoi yéu Eyc > 120 (Mpa).
a) Thiét ké triac doc, tric ngang.

Thiét ké trac doc tuyén dudng bam sat theo cao do quy hoach dugc phé duyét,
do doc doc to1 thiéu 0,3% cho pham vi nat giao thong dé thoat nudc mat.

- b6 déc ngang duong 2%.

- Do ddc ngang via hé 1,5%.

b) Két cau mit dwong.

- Béi voi tat ca cac tuyén duong:

Bé tong nhya chat (BTNC 12.5) day 7cm.

Tudi nhya thAm bam, tiéu chuan nhua 1,0kg/m?.

Cép phéi d4 diam loai I, Dmax=25mm, day 15¢cm, K>0,98.

Cép phéi da dam loai I, Dmax=37,5mm, day 25cm, K>0,98.

Lop da mi day 30cm, d6 chat K=1,00+1,02.

Trai 1op vai dia k¥ thuat phan cach R> 15kN/m (trong pham vi long duong).

+ o+ o+ + o+ o+

Nén duong lu 1én K>0,95 véi chiéu day > 50cm.

- Béi voi duong N7:

Gach bé tong tu chén M300 day 6¢cm.

L&p cat dém tao phang dam chat day Scm.

Cép phéi da dam loai I, Dmax=25mm, day 15cm, K>0,98.

Cép phdi da dam loai II, Dmax=37,5mm, day 25cm, K>0,98.

L&p da mi day 30cm, do chat K=1,00+1,02.

(so v&i dam nén tiéu chuin theo 22TCN 333-06)

Trai 16p vai dia ky thuat phan cach R> 15kN/m (trong pham vi long duong).

+ o+ + + o+ o+ o+

Nén duong lu lén K>0,95 véi chiéu day > 50cm.

¢) Phin via he.

- Két cdu via heé tai vi tri thong thudng:

+ Gach bé tong tu chén M300 day 6¢cm.

+ Lép cat dém tao phang dam chat day 5cm.

+ Cép phéi da dam loai 2 day 15cm, K>0,95.

+ Trai 16p vai dia ky thuat phan cach R> 15kN/m.

+ Nén via h¢ chit K>0,90.

- Két cAu via he Vi,tri 16i ra vao nha, 16i vao cong trinh cong cong & dich vy, vi
tri vinh dau xe tir trén xudng nhu sau

+ Gach bé tong tu chéen M300 day 6¢cm.
+ L&p cat dém tao phang dam chat day Scm.
+ Bé tong da 1x2, M200 day 10cm.
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+ Cép phdi da dam loai 2 day 15cm, K>0,95.

+ Nén via he chat K>0,90.

- Két chu b6 via: B via bing bé tong da 1x2 M250 trén 16p méng bang bé tong
da 1x2 M150 day 6cm. Ban kinh cong cua bo via R > 8,0m tai cac nut giao. BO tri
duong doc, 161 di bg, dudong dan hudng cho ngudi khuyét tat tiép can theo quy dinh.

- Két cau bo nén: B6 nén bang bé tong d4 1x2 M200 trén 16p mong bang bé tong
da 1x2 M150 day 6¢cm.

d) T6 chirc giao thong.

Thiét ké vach son, bivén bao cua cac tuyén duong diéu chinh dam bao theo QCVN
41:2024/BGTVT Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé bao hi¢u duong bo.

e) Cay xanh.

Bo tri cay xanh doc duong phé nham tao bong mat, canh quan duong phd, giam
thiéu tiéng 6n, chong bui, chéng nong va gop phan bao vé mdi truong.

2.2. Cong trinh ha ting k¥ thuit.

a. San nén.

- Cap dd san nén yhiét ké theo quy hoach dugc phé duyét tir +3,5m dén +4,1m,
thap dan vé phia song Pong Nai va duong Huong L0 2.

- Do chit san nén yéu cau K>0,90.

b. Thoat nwéc mua.

- Hé thong thoat nudc mua dugc thu gom qua cac ho ga, hé thu vao h¢ théng dng
cong BTCT ©600-01500 duc san dat doc theo truc ducmg, tuyen cong bang dudng sir
dung cong BTCT 0400, mong gbi cong va hd ga duoc gia c¢b bang cir tram, sau d6 dan
nudc thoat vé 8 cira xa ra rach noi khu, song Trong.

c. Thoat nwéce thai.

- Nude thai tir cac cong trinh nha ¢ va cong trinh cong cong duge xu ly so bo
qua bé tir hoai cua timg cong trinh rdi din bang hé théng cdng riéng vé tram xir Iy nude
thai cua theo quy hoach 1/500 dugc duyét, nude thai sau xu 1y dat tiéu chun s& duoc
thoat ra nhanh song Trong.

- Cong thoat nudc thai sir dung céng BTCT duc sin, mong cong va hd ga duoc
gia c0 bang cur tram.

d. Cip nuée.

- Nguén nude: ngubn nudc cho du an s€ duge lay tir nguoén nudc may thanh pho.
Thong qua viéc dau nodi voi tuyen ong cap nudc HDPE D560 trén duong Huong Lo 2.
Khu du 4n dau ndi thong qua tuyén 6ng HDPE OD315 thudc dy 4n Aqua City bén canh.

- Mang luéi nuée cap duoc thlet ké bao gdm cip nudc sinh hoat két hop voi try
tiép nudc chita chay voi duong kinh 6ng chinh tir DN63 to1 DN225. B6 tri cac tru cap
nudc PCCC trén tuyen véi v6i ban kinh phuc vu mdi try 1a 60m-75m.

e. H¢ thong cﬁp dién, chieéu sang.

- Ngudn dién cip cho du an theo quy hoach 1/500 dugc duyét, ngudn cap duoc
lay tir tram 110/22kV Long Hung hudng theo dudng Huong 16 2 vao du an, bd tri cac
tram bién 4p theo quy hoach.
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- Hé théng duong day trung thé va ha thé di ngam doc tuyén dudng nodi by, bd tri
cac ta dién phan phdi ha thé cap dién cho cac nha thap tang va chiéu sang cong cong.

- H¢ thong chleu sang duong bao gdm ti diéu khién chiéu sang, den duong, hé
thdng tuyén cap ngdm. Pén chiéu sang sir dung dén LED, tru dén chiéu sang cao 9m va
12m.

f. Hé thong thong tin lién lac.
- Pau tu hé thdng cong, bé va méng ti phan phdi nham phuc vu bao v¢ hé thong

cap thong tin cap tin hiéu cho cac khu chuc nang. Riéng vé cap thong tin va cac thiét bi
vién thong s& do nha mang dich vu cung cdp dau tu va khai thac.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH.

1. Pham vi thim dinh.

Can ctr Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cac noi dung theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 58 Luat Xay dung nam 2‘014 duoc sifa doi, bo sung tai khoan 15 Diéu
1 cua Luat s6 62/2020/QH14 trén co so ho so trinh tham dinh, khong xem xét danh gia
cac ndi dung khac ngoai cac ndi dung quy dinh nay.

2. Co sé tham dinh.

- Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phu sta ddi, bod sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh thudc linh
vuc quan ly Nha nudce cua B Xay dung, S¢ Xay dung chi chiu trach nhiém vé nhimng
n6i dung tham dinh c6 lién quan dén linh vuc xay dung theo quy dinh cia phap luat;
khong chiu trach nhiém ve nhing ndi dung di duoc co quan, ngudi co tham quyén khéc
thAm dinh hodc giai quyét trude do;

- Co quan chuyén mén cia ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém tham dinh
cac ndi dung theo quy dinh tai Dleu 57 Luat Xay dung nam 2014 dugc stra doi, bo sung
tai khoan 14 Diéu 1 cua Luat s6 62/2020/QH14;

- Pon vi trinh tham dinh va nguoi quyét dinh ’dz‘?lu‘ tu chiu trach nhiém vé tinh
trung thue, n6i dung va cac thong tin khac lién quan dén ho so trinh tham dinh; chu dau
tu va cac nha }hﬁu tu van chiu trach nhiém vé tinh phap 1y, chinh xac cta céc so li¢u tai
ho so trinh tham dinh.

3. Nguyén tic thim dinh.

- Nguyén tic tham dinh quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 cta Chinh phu.

- Co quan chuyén mén vé xdy dyng chi thyc hién tham dinh cc ndi dung theo
quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh s6 175/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu va
khong thay thé chirc ndng nhiém vu tham dinh ctia Chu dau tu theo quy dinh phap luat.

V.KET QUA THAM PINH.

1. Su tuéin thi quy dinh cia phap luat vé lap du an dau tw xay dung, thié‘t
ke co s6; diéu kién nang lwec hoat dong xay dung cua to chirc, caA nhian hanh ngheé
xay dung.

1.1. Sw tudn thii quy dinh ciia phdp ludt vé Idp dy dn dau tw xdy dung, thiét ké co so:

- -Chu dau tu di tuan thu quy dinh cua phap luat vé 1ap du an dau tu xay dung:
T6 chure 1ap Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
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52 ‘Luét Xay dung sb 50/2014/QH1 3 da duoc stra d6i, bd sung mot sb diéu tai khoé}n 10
Diu 1 cua theo Luét s6 62/2020/QH14; ndi dung Bao cao nghién ctru kha thi dau tu
xay dung day du theo Diéu 54 Luat Xay glung nam 2014 duoc S}"ra doi, bQ sung theo
quy diph tai khoan 12 bicu 1 cua Luat s6 62/2020/QH14 va bicu 14, biéu 38 Nghi
dinh s6 175/2024/ND-CP.

- Thiét ké co sd c6 bao gérp cac noi dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 54 cua
Luat Xay dl_Il:lg nam 2014 va Diéu 38 Nghi diqh SO 175/2024/N]‘-)—CP; théq hiép duoc
giai phap thiét ke, cac thong s6 ky thuat chu yeu bao dam du dicu kién dé trién khai
budc thiét ké tiép theo.

1.2. Piéu kién ndng lic hoat dong xdy dung ciia té chirc, cd nhan hanh nghé xdy
dung.

- Cac don vi tu van thiét ké, khao sat, thim tra néu tai Muc I1.3.1 ¢6 du diéu kién
nang luc hoat dong xay dung theo quy dinh.

- Céc ca nhan 13 chii nhiém, chu tri cac bd mon tham gia thiét ké, khao sat, tham
tra tai Muc I1.3.1 ¢6 chimg chi hanh nghé pht hop véi quy dinh.

2. Sw phit hop ciia thiét ké co sé véi quy hoach 1am co sé 1ap dur 4n.

2.1. Suw phit hop cua thiét ké co sé véi quy hoach chi tiét xdy dwng ty 1é 1/500.

Vi tri xdy dung, phuong an thiét ké co s& diéu chinh ctia cong trinh giao théng

va ha tang k¥ thuat dy an Khu d6 thi Aqua Riverside City tai phuong Long Hung, tinh
Pdng Nai pht hop véi cac chi tiéu sir dung dét va chi tiéu kinh té - k¥ thuat so véi diéu
chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc phé duyét tai Quyét dinh sb
3786/QD-UBND ngay 16/06/2025 ctia UBND thanh phd Bién Hoa. Cu thé theo bang
sau:

- V& co cau st dung dit:

Stt Co céu dién tich dat Theo QHCT | Theo TKCS | Nhan xét
1 | Pat giao thong (cap khu &) 227.421,0 m® |227.421,0m?> | Phu hop
- V& chi tiéu k§ thuat:
Stt Tén dudng L9 gidi giao thong (m) Nhan xét
Theo QHCT | Theo TKCS
Vi tri diéu chinh so 4
Puong s6 11A 22 22
o 19 19 Phit hop
1 Puong s6 12 T 13
2 | Puong s 12A 14 14
3 | Puong sb 12B 14 14
4 | Puong s 12C 14 14
o 19 19
5 | Puongso 13 14 14
6 | Puongsd 13A 14 14
7 | Puong sb 13B 14 14
8 | Puongsb 16 36 36
9 | Puong sb 17A 12 12
10 | Puong s6 17B 12 12
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11 | Puong sd 17C 12 12
12 | Pudng s6 17D 12 12
13 | Puong N7 18 18
14 | Puong N17 14 14
15 | Puong N61 14 14
16 | Puong N62 12 12
Vi tri diéu chinh s6 10
\ % 19 19 Phu hop
1 | Puongsd S T B
2 | Pudngsd 7 14 14
DPudng s6 10 12 12
Puong s6 10 19 19
3 | (%210 gi6i duong
doan tir coc 10-
N23b — coc CT10)
\ 12 12
4 | Buong N13 14 14
DPuong N23 12 12
DPuong N23C
5 | (%210 gi61 duong
doan tir coc N23b- 12 12
10 — coc CNN23)
6 | Puong N31 12 12
7 | Puong N32 12 12
8 | Puong N33 12 12
9 | Buong N33A 12 12
10 | Puong N34 14 14
11 | Puong N35 12 12
12 | BPuong N36 12 12
13 | BPuong N37 12 12
\ 12 12
14 | Puong N38 3 3
15 | Puong N39 12 12
Vi tri diéu chinh so 4
\ 12 12
1 | Duong N63 9 9
\ 14 14
2 | Duong N64 10 10
3 | Puong N65 12 12
4 | Puong N66 9

2.2 Vé sw phit hop ciia chirc ning st dung dat ciia dw dn theo quy hoach chung
xdy dung.

Chirc ning sir dung dat cua dy an phu hop voi diéu chinh cyc b6 quy hoach
chung ty 1¢ 1/10.000 thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai dén nam 2030, tdm nhin
dén nam 2050 dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 3479/QD-UBND ngay 19/11/2024
cua Uy ban nhan dan tinh Bong Nai.

2.3. Su phit hop thiét ké co sé véi quy hoach phdn khu.
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Thiét ké co s¢ diéu chinh phu hop quy hoach quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000
Phan khu C4 cua quy hoach chung thanh ph6 Bién Hoa tai x& Long Hung va Tam
Phudec, thanh ph6 Bién Hoa dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2916/QD-UBND ngay
12/09/2016 va ph€ duyét di€u chinh cuc b quy hoach phan khu ty 1€ 1/5000 phan
khu C4 theo quy hoach chung thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai tai xd Long Hung
va mot phan phuong Tam Phudce duge phé dgyét tai Quyét dinh s6 1746/QD-UBND
ngay 29/5/2025 cua Uy ban nhan dan tinh BPong Nai.

3. Sw phu hop cua dy an vo6i chii treong dau tw dwoc co quan Nha nwéce cé
thAm quyen quyet dinh hoic chap thuan, v6i chwong trinh, ké hoach thuc hién,
cac yéu ciu khac ciia di 4n theo quy dinh ciia phap luit cé lién quan (néu cé).

Dy 4n Khu d6 thi Aqua Riverside City tai phuong Long Hung, tinh Pong Nai,
quy md dién tich khoang 76,75 ha, pht hop véi cac quyét dinh cha truong dau tu da
dugc phé duyét nhu sau:

- Quyét dinh chi trvong dau tu sé 3550/QP-UBND ngay 05/11/2019 cia
UBND tinh Pong Nai (c4p 1an dau) vé viéc chap thuin nha dau tu Cong ty TNHH
dau tu Bat dong san Long Hung Phat thuc hién du an dau tu Aqua Riverside City tai
xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa, quy mé du an khoang 76,75ha trong dy 4an Aqua
Dona theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc UBND tinh Pong Nai phé
duyét tai Quyét dinh s6 491/QD-UBND ngay 20/2/2012 va dinh chinh Quyét dinh
s6 1238/QD-UBND ngay 04/5/2012;

- Quyét dinh s6 1026/QD-UBND ngay 29/8/2025 cia UBND Tinh Pdng Nai
vé viéc chap thuan diéu chinh chu truong dau tu (diéu chinh lan tha 01).

4. Kha ning két ndi ha tang k§ thuit khu vue; kha niing dap wng ha tang ky
thuat va viéc phan giao trach nhiém quan ly cac cong trinh theo quy dinh ctia phap
luat c6 lién quan déi véi du an diu tw xay dung khu do thi.

Du 4n Khu d6 thi Aqua Riverside City dam bao két ndi ha ting chung qua cac van
ban sau:

- Vin ban thoa thuan ddu ndi ngay 05/11/2019 giita Céng ty TNHH MTV Dién
luc Pong Nai va Lién hiép Hop tac xa Dich vu Nong nghiép Tong hop Pong Nai.

- Vin ban thoa thuan dau ndi ngay 21/12/2019 gitta Cong ty TNHH Thanh phd
Aqua va Lién hiép Hop tac xa Dich vu Nong nghiép Tong hop Pong Nai.

- Vin ban s 381/CN-KT ngay 25/5/2021 ctua Cong ty TNHH Pau tu bt dong san
Long Hung Phat vé viéc thoa thuin dau ndi ngudn cip nudc Du an Khu dé thi Aqua
Riverside City (dién tich 81ha).

- Vin ban s6 1078/UBND-KTHTDT ngay 03/10/2025 ciia UBND phuong Long
Hung vé viéc Thoa thuan dau ndi thoat nudc mua va thoat nude thai du an Khu db thi
Aqua Riverside City tai phuong Long Hung, tinh Pong Nai.

5. Su phu hgp cua glal phap thiét ké co s0’ vé dam bao an toan xay dung; viéc
thuc hién cac yéu ciu vé phong, chong chay, nd va bao vé moi truong.

5.1. Sw phit hop ciia gidi phdp thiét ké co sé vé dam bdo an toan xdy dung.

Hb so thiét ké co s& dd duoc don vi tu van tham tra 1 Cong ty TNHH Tu van Thiét
ke va Xay dung Trung Tién danh gia phu hgp v6i cong nang st dung ctia cong trinh, két
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ciu cong trinh dém bao khe} nang chiu luc, an toan vé phong, chéng, chay nd tai Muc
V.2 cia Béo cdo két qua tham tra s6 97/TT ngay 04/08/2025.

5.2. Viéc thuc hién cdc yéu cau vé phong, chong chay, né.

- Hb so Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung diéu chinh do Céng ty CH
phan Tu van xay dung San xuat - Thuong mai - Dich vu Buong Viét lap, Cong ty TNHH
Tu van Thiét ké va Xay dung Trung Tién tham tra, chu dau tu xac nhan trinh thAm dinh
c6 thé hién cac ndi dung vé phong chay va chira chay (thuyét minh va ban vé).

- Cong trinh giao théng va ha tang ki thuat du an Khu d6 thi Aqua Riverside City
tai phuong Long Hung, tinh Pong Nai da duoc cip Gidy ching nhan tham duyét thiét
ké v& PCCC sb 53/TD-PCCC ngay 02/3/2020 cua Phong Canh sat PCCC&CNCH -
Cong an tinh Pong Nai

- Pbi v6i cong trinh giao thong va ha ting k¥ thuat didu chinh cua du an; giai doan
thiét ké trién khai sau thiét ké co sd, chi du tu thyc hién theo Vin ban s 559/PC07-
PC ngay 29/8/2025 ciia Phong Canh sat PCCC&CNCH - Cong an tinh Pong Nai vé
viéc huéng din thuc hién quy dinh vé phong chay va chita chay ddi voi cong trinh ha
tang k¥ thuat thudc Du an Aqua Riverside City.

- Truong hop thiét ké trién khai sau thiét ké co s¢ khac véi thiét ké co so da dugc
phé duyét, d& nghi Chu dau tu trinh S& Xay dung dé xem xét diéu chinh két qua tham
dinh Bao co nghién ctru kha thi dau tu xay dung (néu thudc truong hop phai tham dinh
diéu chinh tai co quan chuyén mén vé xay dung).

5.3 Viéc thuc hién cac yéu cau vé bao vé méi truong.

) Dy an dugc phé duyét Bao cao danh gia tac dong moi truong tai Quyét dinh
s0 3343/Qb-UBND ngay 16/09/2020 ctia Chua tich UBND tinh Bong Nai.

6. Su tuén thi quy chuin k§y thuit va ap dung tiéu chuin theo quy dinh cia
phap luat ve tiéu chuan, quy chuan ky thuat.

- Giai phép thiét ké co so tai ho so trinh tham dinh co ban tuan thu voi Quy chuén
ky thuat quoc gia; viée ap dung ti€u chun, quy chuén ky thuét trong qua trinh dau tu
xdy dung cong trinh phai tuan thu quy dinh tai Dleu 6 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13
da duoc sira doi, bd sung mot sd dicu tai Luat sd 62/2020/QH14, viéc ap dung tiéu

chudn nudc ngoai phai tuan tha quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh sb 175/2024/ND-CP
ngay 30/12/2024 cua Chinh phu.

- Tai hd so trinh thdm dinh d& dé xuit danh muc quy chuén, tiéu chudn k¥ thuat
ap dung cho dy an. Tuy nhién, khi xem xét chép thuan danh muc quy chuén, tiéu chuan
k¥ thuat ap dung cho du an, ngudi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém ra soét, cap nhat
phién ban moi (néu co) tuan thu quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 6 Luat Xay dung
s6 50/2014/QH13 va Luat Quy chuan, tiéu chuin hién hanh.

7. Noi dung khac.

- V& tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s6: Co quan chuyén
mon vé xay dung chi thim dinh d6i véi du an (st dung ngudn von khac) co cong trinh
xdy dung anh huong 16n dén an toan, loi ich cong déng dugc xay dung tai khu vuc
khong c6 quy hoach do thi va nong thon theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 44 Nghi
dinh sb 175/2024/ND-CP, dugc thay thé boi diém k khoan 1 Piéu 28 Nghi dinh sb
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178/2025/ND-CP. Cong trinh trinh tham dinh xay dung tai khu vuc da c6 quy hoach d6
thi, do do sé& thudc truong hop khong thuc hién tham dinh thiét ké xay dung trién khai
sau thiét k& co s0 tai co quan chuyén mon vé xay dyng. Chu dau tu ty t6 chic tham
dinh, phé duyét ho so thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co sé.

- V& Gidy phép xay dung: Can ctr diém e khoan 2 D‘i‘éu 43 Luat Xay dung s
135/2025/QH15, cac cong trinh dugc co quan chuyén mon ve€ xay dyng tham dinh Bao
cao nghién ctru kha thi déu tu xay dung thudc truong hop mién gidy phep xay dung. Do
do, cac cong trinh dugc ‘S(y Xay du:l}g tham dinh diéu ghinh tai Van ban nay s¢ khong
phai thue hién thu tuc diéu chinh Giay phep xay dung s6 74/GPXD ngay 25/9/2020 cua
S¢ Xay dung, sau khi duoc chu dau tu to chire tham dinh va phé duyét thiét ké xay dung
trién khai sau thiét ké co so theo dung trinh tu thuc hién dau tu xay dung.

VI. KET LUAN VA KIEN NGHI.

1. Két luan.

- Ho so B4o c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung diéu chinh cong trinh giao
thong, ha tang ky thuat thuoc du an Khu d6 thi Aqua Riverside City du diéu kién phé
duyét sau khi nguoi quyét dinh dau tu to chire tham dinh cac ndi dung bao dam dap tng
yéu cau vé dau tu, kinh doanh va quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

- Chu déu tu chi dugc phép sur dung dat xdy dung cong trinh va trién khai du an
khi da hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, moi truong, xay dung va cac thu tuc khac co
lién quan; chap hanh cac quy dinh cua co quan quan ly nha nu6e vé chat lugng cong
trinh, bao v€ moi trudng, an toan phong chong chay no theo quy dinh.

- Chui dau tu va don vi tu van hoan toan chiu trach nhiém vé nhiing ndi dung cong
viéc do minh thyc hién theo quy dinh cua phap luat.

- Truong hop c6 sy khac nhau giita thuyét minh, ban vé va thong bao két qua tham
dinh thi chu déau tu phai thong bao cho S¢ Xay dung dé xem xet, c6 y kién hodc di€u
chinh két qua tham dinh (n€u can).

2. Kién nghi.

Trong qua trinh trién khai cac bude tiép theo cta dy 4n, chu dau tu to chic thue
hién va chiu trach nhiém céc ndi dung sau:

- Thyc hién theo cac van ban cua cac co quan co thAm quyén c6 lién quan dén du
an; tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé xay dung va quy dinh cta phap luat khac co
lién quan.

- Chi dugc khoi cong xay dung cong trinh khi dam bao du diéu kién khoi cong
theo quy dinh tai’ biéu 107 Luat Xay dung 2014 dugc sua doi bdi khoan 39 Diéu 1
Luat Xay dung s6 62/2020/QH14.

- Chii dau tu va nha thau 13p dy 4n, nha thau khao sat chju trach nhi¢m vé tinh
chinh xac va hop phép cua cac so li¢u st dung trong ho so du an.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém giri hd so thiét ké ban v& thi cong cong trinh diéu
chinh da dugc phé duyét dén UBND phuong Long Hung d€ quan ly trat ty xay dung
theo quy dinh tai DPi€u 67 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP va khoan 8 Bi€u 7 Nghi dinh
s0 140/2025/ND-CP.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém n0p ban chup (dinh dang PDF) tai liéu Bao cao nghién
ctru kha thi diéu chinh di dong ddu tham dinh vé S¢ X4y dung dé luu trit theo quy dinh.
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- Van ban nay tham dinh diéu chinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
cong trinh giao thong, ha ting k¥ thuat thuéc du an Khu d6 thi Aqua Riverside City
thudc pham vi diéu chinh vi tri s6 4, vi tri s6 10, vi tri s6 11 theo diéu chinh cuc bd tai
Quyét dinh s6 3876/QD-UBND ngay 16/6/2025 ctia UBND thanh phd Bién Hoa.

Trén day la thong bao cta S& Xay dung vé két qua tham dinh diéu chinh Béo cao
nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh giao thong, ha ting k¥ thuat thudc du 4n Khu
d6 thi Aqua Riverside City, dé nghi chi dau tu nghién ciru thyc hién theo quy dinh./. e

Noi nhin:

- Nhu trén;

- TTHCC tinh;

- UBND phuong Long Hung;

- Ban Giam doc;

- Phong QLCLXD, QLN&TTBDS;
- Luu. VT, QLHD&VLXD (Trung).

P6 Thanh Phuwong
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